UBND PHUONG PHUQNG SON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE, HA TANG&PT Poc 1ap - Tw do - Hanh phc
Sb: 154 /TTr-KTHT&DT Phuong Som, ngay'? thang #nam 2026
TO TRINH

Veé viéc de nghi chuyén muc dich sir dung dét, cho Cong ty TNHH ing dung
cong ngh¢ sach Thién Trudng thué dat dé thuc hién dw an Nha may sin xuat
bé tdng tai TDP Trai 1, phwong Phwong Son, tinh Bac Ninh

Kinh giri: Chu tich Uy ban nhan dan Phudng Phuong Son.
I. Phén céin ¢ phap ly

Cian ctr Luat Dat dai s6 31/2024/QH15; Luat s6 43/2024/QH15 sira doi, bod
sung mot sé diéu cua Luat Dat dai s6 31/2024/2015;

Can ct Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 caa Québc hoi nude
Cong hoa xa hoi chii nghia Viét Nam khoa XV, ky hop thit 10 quy dinh mot s6 co
ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng mac trong to chuc thi hanh Luat Dét dai
dugc Quéc hoi théng qua ngay 11/12/2025;

Can ctr Nghi quyét s6 66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 caa Chinh phu Thao
g6, xtr Iy vuéng mac dé trién khai cac du an trong thoi gian Quy hoach st dung dat
quoc gia thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 chua dugc phé duyét diéu
chinh;

Can cr cac Nghi dinh caa Chinh pha: sé 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024
quy dinh vé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap Giay ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru tai san gan lién véi dat va Hé thong thong tin dat dai; s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 Quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai; s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 Quy dinh vé phan dinh tham quyén dia phuong
2 cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc dit dai; s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 Vvé viéc stra d6i, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Dat dai; s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huong dan mot s diéu cia Nghi quyét s6 254/2025/QH15
cua Quédc hoi quy dinh mot sé co ché, chinh sach thdo g& kho khan, vuéng mac
trong t6 chic thi hanh Luat Dat dai; Nghi dinh sb 50/2026/NB-CP ngay
31/01/2026 cua Chinh pha quy dinh chi tiét mot s diéu cua Nghi quyét sé
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Qudc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh
sach thdo g& kho khin, vuéng mac trong to chirc thi hanh Luat Dat dai vé tién sir
dung dat, tién thué dat;

Cin ctr Quyét dinh sb 528/QD-UBND ngay 19/12/2025 cua UBND tinh Bic
Ninh Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu ddng thoi chap thuan nha dau tu;



Can ct Quyét dinh s6 598/QD-UBND ngay 26/6/2024 cua UBND tinh Bic
Giang vé viéc phé duyét D6 &n Quy hoach phan khu sb 01, d6 thi Ch, tinh Béc
Giang, ty I¢ 1/2.000;

Can ct van ban s6 1938/STC-KTDN ngay 25/3/2026 cta Sé Tai chinh tinh
Bac Ninh vé viéc cho y kién vé nang luc tai chinh ddi véi Cong ty TNHH @ng dung
cong nghé sach Thién Truong;

Can cr Quyét dinh sb 13/QD-UBND ngay 11/02/2026 cia UBND phuong
Phuong Son vé viéc Phé duyét quy hoach tong mit bang du an xay dung Nha may
san xuat bé tong, phuong Phuong Son, ty 1é 1/500;

Can ctr vin ban s6 03/UBND-KTHT&DT ngay 05/01/2026 caa Chu tich
UBND Phuong Phugng Son Vé viéc xac nhan ding ky moéi truong cia Cong ty
TNHH ung dung cong ngh¢ sach Thién Truong;

Xeét hd so d& nghi cua Cong ty TNHH @ng dung cong nghé sach Thién Truong
tai Pon xin chuyén muc dich sir dung dat, don dé nghi cho thué dat ngay 08/3/2026.

I1. Phan ndi dung trinh

1. Qué trinh chuan bi, danh gia hé so' xin chuyén muc dich sir dung dat,
dé nghi cho thué dat.

1.1. Vé dau tw: Dy an dugc UBND tinh Béac Ninh Quyét dinh chip thuan chu
truong dau tu ddng thoi chap thuan nha dau tu tai Quyét dinh sé 528/QD-UBND
ngay 19/12/2025, véi cac ndi dung chinh nhur sau:

- Tén dy an: Nha may san xuat bé téng.

- Chu dau tu: Cong ty TNHH tng dung céng nghé sach Thién Truong, Gidy
chiing nhan ding ky doanh nghiép sb: 2400817255 do So Tai chinh, tinh Bac Ninh
cap, dang ky lan dau ngay 23/06/2017; dang ky thay doi lan thir 06 ngay 21 thang 08
nam 2025.

- Muc tiéu va quy mo dau tu: San xuat cau kién bé tong dlc san va san xuat bé
tong tuoi v6i quy md: 200.000 tan ciu kién bé tdng/nam; 500.000 tan bé tong
tuoi/nam.

- bia diém thuc hién du an: T6 dan phé Trai 1, phuong Phuong Son, tinh
Béc Ninh.

- Dién tich dat thyc hién dy an: Khoang 7.179,7 m2.

- Thoi han hoat dong cua du an: 50 nam, ké tir ngay dugc Nha nudc cho thué
dat, chuyén muc dich st dung dat.



3
- Tong mie dau tu: 27.000.000.000 ddéng (Bang chiz: Hai muroi bay ty dong).
- Tién d6 thuc hién dy an:

+ Hoan thanh thu tuc thué dat: 12 thang ké tir ngay duoc quyét dinh chap
thuan cha treong dau tu, dong thoi chap thuan nha dau tu.

+ Hoan thanh céc thu tuc phap Iy khac va dau tu xay dung cac hang muc
cdng trinh, nghiém thu dua vao hoat dong: 06 thang ké tir ngay duoc Nha nudc
cho thué dat.

1.2. Vé sir phl hgp quy hoach

- Vi tri thyc hién dy an phu hop véi D6 dn Quy hoach phan khu s6 01, db thi
Chu, tinh Bac Giang, ty 1€ 1/2.000 dugc UBND tinh Bac Giang phé duyét tai
Quyet dinh s6 598/QD-UBND ngay 26/6/2024.

- V& quy hoach chi tiét xay dung: Chu dau tu da 1ap tong mat bang du an va
duoc UBND phuong Phugng Son chip thuan tai Quyét dinh sé 13/QD-UBND
ngay 11/02/2026 Phé duyét quy hoach tong mit bang du an xay dung Nha may
san xuat bé tong, phuong Phuong Son, ty 18 1/500.

1.3. Piéu kién ky quy: So Tai chinh tinh Bac Ninh da c6 Thong bao s6 65/TB-
STC ngay 12/02/2026 vé viéc ky quy bao dam thuc hién cua Cong ty TNHH tng
dung cong nghé sach Thién Trudng dé thuc hién du an Nha may san xuat bé tong.
Theo bo céo ctia Nha dau tu da hoan thanh viéc ky quy dam dam thuc hién dy &n
theo quy dinh (Nha dau tw d& nép du sé tien 607.500.000 dong, cd hda don ndp tién
kém theo).

1.4. Vé nang Iyc tai chinh: So Tai chinh tinh Bac Ninh da c6 van ban sb
1938/STC-KTDN ngay 25/03/2026 vé viéc cho y kién vé nang luc tai chinh doi
véi Cong ty TNHH ung dung cong nghé sach Thién Truong. Tai thoi diém hién
tai nha dau tu ¢ kha ning vé tai chinh dé dam bao theo tién do cua du an.

1.5. Vé ngi dung khong vi pham quy dinh cia phép ludt vé ddt dai:

Cong ty TNHH twng dung cdng nghé sach Thién Truong da st dung dat
ndng nghiép khong phai dat trong IGa, khong phai dat 1am nghiép sang dat phi
ndng nghiép (khdng phai dat &) thudc dia gi¢i hanh chinh caa phuong ma khéng
duoc co quan nha nudc co tham quyén cho phép, cu thé: DA tu y xay dung lap dat
hé théng tram tron bé tong va xay dung cong trinh phuc vu san xuat bé tong tuoi
khi chua dugc co quan nha nude ¢d tham quyén cho phép theo quy dinh, dién tich
374,04 m2 tai TDP trai 1, phuong Phuong Son, tinh Bac Ninh, chuyén dat trong
cay lau nam sang dat phi néng nghiép tai khu vuc ndng thén khi khdng dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén cho phép. Ngay 24/10/2025, UBND phuong
Phuong Son ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat
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dai sb 494a/QD-XPHC, Céng ty di nop phat vao ngan sach nha nudc sb tién:
8.123.433 dong (Tam triéu mét tram hai mwoi ba nghin, bon tram ba muwoi ba
dong) va yéu cau khac phuc hau qua budc khoi phuc lai tinh trang ban dau cua dat
truac khi vi pham.

Viéc xac dinh nguoi s dung dat vi pham quy dinh caa phap luat vé dat dai
ap dung dbi vai tat ca cac thira dat dang st dung trén dia ban ca nuéc: Két qua
theo di du an trén dia ban tinh Bic Ninh va ra soat cac t6 chuc vi pham phép luat
vé dat dai dang tai trén cong thdng tin dién tir caa Bo Nong nghiép va Mai truong
sau thoi diém xu phat ngay 24/10/2025 dén thoi diém hién tai thi Céng ty TNHH
tng dung c6ng nghé sach Thién Trudng khoéng nam trong danh sach céc td chirc
vi pham phap luat vé dat dai. Nhu vay Cong ty TNHH ung dung c6ng nghé sach
Thién Truong dap tng céc diéu kién quy dinh tai diém c khoan 2 Biéu 122 Luat
bat dai.

1.6. Nhang ngi dung khac cé lién quan:

- Vé Moi trwong: Dy an da dugc Chu tich UBND phudng Phuong Son X&c
nhan dang ky moi truong cua Cong ty TNHH tng dung cong nghé sach Thién
Truong tai vin ban s6 03/UBND-KTHT&DT ngay 05/01/2026.

- Vé cong tac thda thudn nhdn chuyén nhuwong dat thuec hién du &n: Dy an da
dugc UBND tinh Bac Giang chap thuan chuyén nhuong dat néng nghiép tai van
ban s6 140/UBND-KTN ngay 22/04/2025 vé viéc chap thuan cho phép Cong ty
TNHH ung dung cdng nghé sach Thién trudng nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat dé thuc hién du 4n. Cha dau tw di hoan thanh tha tuc chuyén nhuong
quyén sir dung dat déi vai dién tich xin chuyén muc dich sir dung, thué dat. Tong
dién tich nhan chuyén nhuong: 7.433,4 m? dat néng nghiép cia cac ho gia dinh,
ca nhan d4 xong cong tac chinh ly bién dong dat dai. Dién tich trong pham vi thuc
hién du an la 7.179,7 m2.

- Phuwong &n si dung tang dat mat: (dién tich dat chuyén trong laa): Cong ty
d4 c6 phuong &n dat mit kém theo phi hop véi quy dinh.

2. Két qua danh gia vé hd so xin chuyén muc dich sir dung dat, dé nghi cho
thué dat.

- V& vji tri: Khu dat xin chuyén muc dich, xin thué dat tai TDP Trai 1,
phuong Phuong Son, tinh Bac Ninh va nam trong ranh gidi di duoc UBND
phuong Phugng Son phé duyét quy hoach chi tiét theo quy dinh.

- Vé cdng tdc GPMB: Toan bo dién tich dat xin chuyén muc dich sir dung,
xin thué dat caa dy an da duoc Cong ty hoan thanh cdng tac nhan chuyén nhugng
quyén st dung dét v6i ho gia dinh, ca nhan tai khu vic, dén nay UBND phuong
Phuong Son khéng nhan duoc don thu, khiéu nai.
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- Panh gia vé hd so xin thuc hién du &4n caa Cong ty TNHH tng dung cong
nghé sach Thién Truong:

+ Pam bao cin cir dé cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét theo

Luat Dat dai nam 2024, Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Quéc
hoi, Nghi quyét s6 66.3/2025/NQ-CP ngay 15/9/2025 cua Chinh phi.

+ Du &n thudc truong hop Nha nude cho thué dat theo Piéu 120 Luat Dat dai
nam 2024; chuyén muc dich str dung dat phai dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén
theo Diéu 121 Luat Dat dai nim 2024.

+ Dy 4n dap tng diéu kién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str
dung dat theo Diéu 122 Luat Dt dai nam 2024.

+ Thanh phan hd so va trinh tu, thi tuc giao dt, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat d&am bao theo quy dinh tai Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 cua Chinh phu.

- H6 so xin chuyén myc dich sir dung dét, thué dat cia Céng ty TNHH tng
dung cong nghé sach Thién Truong da dugc Phong Kinh té ha ting va do thj tham
dinh. Két qua tham dinh xac dinh ho so dam bao quy dinh ciia phap luat dat dai.

3. Ngi dung dé nghi chuyén muc dich sir dung dét, cho thué dat.

Sau khi kiém tra va xem xét ho so, doi chiéu tai liéu c6 lién quan va can ctr
vao quy dinh ctia phép luat. Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi trinh Chu tich
UBND phudng Phuong Son xem xét quyét dinh cac noi dung nhu sau:

3.1. Cho phép chuyén muc dich su dung dat vai dién tich 7.179,7 m? (Bay
nghin, mét tram bay muwoi chin phdy bdy mét vuéng) dat do Cong ty TNHH ung
dung cong nghé sach Thién Truong di nhan chuyén nhuong quyén su dung dat
ctia cac ho gia dinh, c4 nhan. Cu thé cac loai dat nhu sau:

- Pt trong cay lau ndm: 6.819 m?;
- Pat chuyén trong IGa : 360,7 m2
3.2. Bé str dung vao muc dich:

Cho Céng ty TNHH ung dung cong nghé sach Thién Trudng thué dét
7.179,7 m? (Bay nghin, mét tram bay muoi chin phay bdy mét vudng) da chuyén
muc dich s dung dat tai muc 3.1 néu trén dé thuc hién du an: Nha may san
Xuat bé tong.

- Muc dich sir dung dat: Dat co so san xuét phi ndng nghiép.
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- Thoi gian thué dat: 50 nam, ké tir ngay c6 Quyét dinh chuyén muc dich su
dung dat, cho thué dat.

- Vi tri, ranh giéi thira dat: Puoc xac dinh theo ban do dac chinh Iy ban do
dia chinh, so d vi trf xin chuyén muc dich kém theo ho so.

- Hinh thire thué dat: Nha nudc cho thué dét thu tién thué ¢t hang nam.

- Phuong thirc cho thué dét theo két qua: Cho thué dat khong dau gia quyén
sir dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du an c6 sir dung dat.

- Gi4 dat tinh tién thué dat phai nop:

+ Loai dudng/Khu vuc: Pudng trong ngd, xom, T6 dan phd con lai thudc dia
ban phuong Phuong Son (cii).

+ Vi tri 1, gia dat: 700.000 dong/m?.

+ Ap dung theo Nghi quyét s6 128/2025/NQ-HPND ngay 26/12/2025 cia
HDND tinh Bic Ninh (Thé hién Phy luc 10 Bang gia dat co s¢ san xuét phi nong
nghiép tai do thi, cac truc dudng giao thong tai nong thon (qudc 16, tinh 16, dudng
lién xa), khu nha &, khu do thi, khu dan cu: STT 40.4, trang s6 593.

- Mién tién thué dat: Mién tién thué dat theo quy dinh tai diém b, khoan 3
Diéu 39 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu duoc sta
ddi, bd sung boi diém a khoan 14 Biéu 1 Nghi dinh sé 291/2025/ND-CP ngay
06/11/2025 caa Chinh pha va Quyét dinh sé 439/QD-UBND ngay 15/11/2025
cua UBND tinh Bac Ninh (phuong Phuong Som, tinh Bic Ninh thugce dia ban cé
diéu kién kinh té - x& hgi kho khén), cu thé:

“b) Mién 07 (bay) ndam doi véi duw &n sdan xudt, kinh doanh dau tw tai dia
ban ¢é diéu kién kinh té - xa héi khé khdan. ”

3.3. Pja diém thyc hién dy an: T6 dan phd Trai 1, phudng Phuong Son, tinh
Béc Ninh.

4. Bé nghi Chu tich Uy ban nhan dan phuong Phuong Son giao trach nhiém
cho céc co quan, t6 chirc, ca nhan lién quan:

4.1. Phong Kinh té, Ha tang va do thi:
- X&c dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat, tién thué dat phai nop.

- Xéc dinh méc gisi va ban giao dét dat trén thuc dia, phdi hop véi co quan
chuy@n mén chinh Iy ho so dia chinh theo quy dinh, thiét 1ap ho so quan ly chat ché
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phan dién tich dat duoc giao quan 1y theo quy dinh; thuong xuyén té chic kiém tra,
d6n dbc viéc str dung dét, thuc hién du 4n va xa Iy vi pham (néu cd).

- Ra soat, huéng dan Cong ty TNHH tng dung céng nghé sach Thién
Truong thuc hién day du céc thu tuc phap 1y theo quy dinh caa phap luat vé dau
tu; chu tri, phdi hop Véi cac co quan co lién quan to chtc kiém tra, gidam sat viéc
thuc hién du an va viéc chap hanh phap luat co lién quan, dam bao viéc thuc hién
du an dang tién d6 va quy dinh phap luat.

- Lap s6 theo ddi, thuc hién quan Iy chat ché quy dat dugc giao quan ly theo
dung quy dinh cua phéap luat dat dai.

4.2. Thué tinh Bic Ninh:

Xéc dinh tién str dung dat/tién thué dat phai nop; hudng dan thuc hién giam
tién sir dung dat/tién thué dat, khoan duoc trir vao tién sir dung dat/tién thué dat,
cham nop, ghi no tién sir dung dat/tién thué dat, tién thué dat déi véi truong hop
mién mot sé niam, theo doi trudong hop mié tién st dung dat/tién thué dat, phi, Ié
phi..(néu cd); thdng bdo cho Cong ty TNHH ung dung céng nghé sach Thién
Truong nop tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 1& phi...(néu co).

4.3. Kho bac Nha nuéc khu vuc VI va cac don vi cO lién quan cé trach
nhiém thu tién sir dung dat phai nop, hoan tra tién s dung dat, thu phi, I¢ phi...
(néu co).

4.4, Cong ty TNHH ng dung cong ngh¢ sach Thién Truong:

Chiu trach nhiém nop tién st dung dat/tién thué dat khi dugc chuyén muc
dich str dung dét va cho thué dat theo quy dinh, lién hé voi co quan nha nudc c6
tham quyén thuc hién tha tuc ky hop dong thué dat va ding ky dat dai; dua dat
vao str dung va str dung dat dung muc dich duoc thué; chap hanh cac quy dinh
cua phap luat vé dat dai, dau tu, xdy dung, kinh doanh bat dong san, bao vé moi
truong va phép luat cé lién quan. Trong qué trinh str dung dat, néu c6 su thay doi
quy hoach chi tiét xay duyng ma lam thay d6i co ciu str dung dat tai quyét dinh
nay, phai kip thoi béo cdo cac co quan c6 tham quyén va thuc hién thu tuc diéu
chinh co cau st dung dat theo quy dinh.

4.5. Trung tam hanh chinh céng phuong Phugng Son trao Giay ching nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién vai dat cho ngudi sir dung dat
da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh.
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4.6. Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai lién phuong, xa Chii: Chinh ly,
cap nhat bién dong dat dai va quan Iy hd so dia chinh theo quy dinh.

Pé nghi Chu tich UBND phuong xem xét, phé duyét./. W /

Noi nhgn: 'RUONG PHONG

- Nhu trén; 3

- Lanh dao phong; ; Z\

- Luu HS, VT. _~

‘Lé Vin Lay
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