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  TỜ TRÌNH   Xin   phê duyệt  Quy hoạch tổng mặt bằng   dự án xây dựng     Trung tâm Pháp y Hà Nội ,   tỷ lệ 1/ 500   Địa điểm: Số  35   phố Trần Bình , phường  Mai Dịch ,    quận  Cầu Giấy ,  thành phố Hà Nội     Kính gửi: Ủy ban  N hân dân  T hành phố Hà Nội.   Căn cứ:   -   Lu ậ t Quy ho ạ ch đô th ị   ngày 17/6/2009;  Văn b ả n h ợ p nh ấ t Lu ậ t Quy ho ạ ch đô  th ị   s ố   16/VBHN - VPQH ngày 15/07/2020 của Văn phòng Qu ố c h ộ i ; Lu ậ t Ki ế n trúc  ngày 13/6/2019;   -   Các  Ngh ị   đ ị nh   c ủ a Chính ph ủ : Ngh ị   đ ị nh   s ố   37/2010/NĐ - CP ngày 07/4/2010  v ề   l ậ p, th ẩ m đ ị nh và qu ả n lý quy ho ạ ch đô th ị   và Ngh ị   đ ị nh s ố   72/2019/NĐ -   CP ngày  30/8/2019 v ề   vi ệ c s ử a đ ổ i, b ổ   sung m ộ t s ố   đi ề u c ủ a Ngh ị   đ ị nh s ố   37/2010/NĐ - CP ngày  07/4/2010 v ề   l ậ p, th ẩ m đ ị nh và qu ả n lý quy ho ạ ch đô th ị ; Ngh ị   đ ị nh s ố   85/2020/NĐ - CP ngày 17/7/2020 quy đ ị nh chi ti ế t m ộ t s ố   đi ề u c ủ a Lu ậ t Ki ế n trúc; Ngh ị   đ ị nh s ố   39/2010/NĐ - CP ngày 07/4/20 10 v ề   qu ả n lý không gian xây d ự ng ng ầ m đô th ị ;   Ngh ị   đ ị nh s ố   35/2023/N Đ - CP ngày 20/6/2023 s ử a đ ổ i, b ổ   sung m ộ t s ố   đi ề u c ủ a các Ngh ị   đ ị nh thu ộ c lĩnh v ự c qu ả n lý nhà nư ớ c c ủ a B ộ   Xây d ự ng;   -   Thông tư s ố   04/2022/TT - BXD ngày 24/10/2022 c ủ a B ộ   Xây d ự ng quy đ ị nh v ề   h ồ   sơ nhi ệ m v ụ   và h ồ   sơ đ ồ   án quy ho ạ ch xây d ự ng vùng liên  h uy ệ n, quy ho ạ ch xây  d ự ng vùng huy ệ n, quy ho ạ ch đô th ị , quy ho ạ ch xây d ự ng khu ch ứ c năng và quy ho ạ ch  nông thôn;   -   Quy ế t đ ị nh s ố   6631/QĐ - UBND ngày 02/12/2015 c ủ a UBND Thành ph ố   v ề   vi ệ c   phê duy ệ t  Quy ho ạ ch phân khu đô th ị   H2 - 2 t ỷ   l ệ   1/2000   (kèm theo Quy đ ị nh qu ả n  lý đ ồ   án quy ho ạ ch phân khu đô th ị   H2 - 1) ;   -   Quy ế t đ ị nh s ố   5099/QĐ - UBND ngày 19/9/2016 c ủ a UBND Thành ph ố   v ề   vi ệ c   phê duy ệ t Quy ho ạ ch chi ti ế t xây d ự ng c ả i t ạ o, ch ỉ nh trang hai bên tuy ế n đư ờ ng Ph ạ m  Hùng, t ỷ   l ệ   1/500 (đo ạ n t ừ   đư ờ ng Xuân Th ủ y đ ế n đư ờ ng Tr ầ n Duy Hưng) ;   -   Quy ế t đ ị nh s ố   1218/QĐ - UBND ngày 08/4/2022 c ủ a UBND Thành ph ố   Hà N ộ i  phê duy ệ t b ế n xe, bãi đ ỗ   xe, trung tâm ti ế p v ậ n và tr ạ m d ừ ng ngh ỉ   trên đ ị a bàn thành  ph ố   Hà N ộ i đ ế n năm 2030 , t ầ m nhìn đ ế n năm 2050 ;   -   Ngh ị   quy ế t  s ố   2 9 / NQ - HĐ ND ngày  12 / 9 /2023 c ủ a  HĐ ND  Thành ph ố   v ề   phê  duy ệ t ch ủ   trương đ ầ u tư  m ộ t s ố   d ự   án s ử   d ụ ng v ố n đ ầ u tư công c ủ a thành ph ố   Hà N ộ i  ( trong đó có  d ự   án xây d ự ng Trung tâm Pháp y Hà N ộ i t ạ i s ố   35 ph ố   Tr ầ n Bình,  phư ờ ng Mai D ị ch, qu ậ n C ầ u Gi ấ y ;   Ch ủ   đ ầ u tư:  Ban Qu ả n lý d ự   án đ ầ u tư xây d ự ng  Công trình dân d ụ ng Thành ph ố   Hà N ộ i ;     -   Quy ế t đ ị nh s ố   1324/QĐ - UBND ngày 06/03/2014 c ủ a UBND Thành ph ố   giao  854,7m2 đ ấ t t ạ i s ố   35 ph ố   Tr ầ n Bình, qu ậ n C ầ u Gi ấ y   cho Trung tâm Pháp y H à N ộ i   đ ể   ti ế p t ụ c s ử   d ụ ng cùng v ớ i công trình đã xây d ự ng làm tr ụ   s ở   làm vi ệ c. Gi ấ y ch ứ ng 
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Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

	Số:          /QĐ-UBND
	Phượng Sơn, ngày       tháng     năm 2026


QUYẾT ĐỊNH
Phê duyệt Nhiệm vụ quy hoạch chi tiết xây dựng 
khu dân cư tái định cư Mỹ An, tỷ lệ 1/500
Mã số thông tin quy hoạch: 242631055555

ỦY BAN NHÂN DÂN PHƯỜNG PHƯỢNG SƠN

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 26/11/2024; Luật số 144/2025/QH15 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Căn cứ Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; Nghị định số 34/2026/NĐ-CP ngày 22/01/2026 sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 178/2025/NĐ-CP; Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Căn cứ Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 của Bộ Xây dựng ban hành QCVN 01:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng; Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; Thông tư số 43/2025/TT-BXD ngày 09/12/2025 của Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 16/2025/TT-BXD; Thông tư số 17/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng ban hành định mức, phương pháp lập và quản lý chi phí cho hoạt động quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Căn cứ Quyết định số 219/QĐ-TTg ngày 17/02/2022 của Thủ tướng Chính phủ phê duyệt Quy hoạch tỉnh Bắc Giang thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050; Quyết định số 1279/QĐ-TTg ngày 28/10/2024 của Thủ tướng Chính phủ phê duyệt điều chỉnh Quy hoạch tỉnh Bắc Giang thời kỳ 2021-2030, tầm nhìn đến năm 2050; Quyết định số 598/QĐ-UBND ngày 26/6/2024 của UBND tỉnh Bắc Giang về việc phê duyệt Quy hoạch phân khu số 01, đô thị Chũ, tỉnh Bắc Giang, tỷ lệ 1/2.000; 

Căn cứ Văn bản số 303/SXD-QHKT ngày 22/7/2025 của Sở Xây dựng tỉnh Bắc Ninh về việc hướng dẫn một số nội dung trong công tác lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch đô thị và nông thôn trên địa bàn tỉnh Bắc Ninh; Chủ trương số 59/GPMB-CNCHU&ĐT ngày 04/11/2025 của Chi nhánh Trung tâm Phát triển quỹ đất Chũ về việc đề nghị bố trí lô đất giao đất tái định cư cho các hộ gia đình, cá nhân dự án Mở rộng Cụm công nghiệp Mỹ An; Công văn số 391/UBND-KTHT&ĐT ngày 19/11/2025 của UBND phường Phượng Sơn về việc chấp thuận chủ trương lập đồ án quy hoạch chi tiết Khu dân cư tái định cư Mỹ An, tỷ lệ 1/500; Quyết định số 115/QĐ-UBND ngày 04/02/2026 của UBND phường Phượng Sơn về việc điều chỉnh tên nhiệm vụ quy hoạch và đơn vị thực hiện; Văn bản số 4416/SXD-QHKT ngày 03/12/2025 của Sở Xây dựng Bắc Ninh về việc tham gia ý kiến nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dân cư tái định cư Mỹ An, tỷ lệ 1/500;

Căn cứ Thông báo kết luận số 101-TB/ĐU ngày 17/3/2026 của Thường trực Đảng uỷ tại phiên họp ngày 16/3/2026; Thông báo kết luận số 31/TB-ĐU ngày 12/3/2026 của Chủ tịch UBND phường tại buổi giao ban lãnh đạo Ủy ban nhân dân phường ngày 12 tháng 03 năm 2026;
Theo đề nghị tại Tờ trình phê duyệt Nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết xây dựng khu dân cư tái định cư Mỹ An, tỷ lệ 1/500 số 30/TTr-TTCƯDVSNC ngày 19/ 3/2026 của Trung tâm cung ứng dịch vụ sự nghiệp công và Báo cáo thẩm định số 04/BC-KTHTĐT ngày 10/3/2026 của Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị về việc thẩm định nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dân cư tái định cư Mỹ An, tỷ lệ 1/500.
QUYẾT ĐỊNH
Điều 1. Phê duyệt Nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dân cư tái định cư Mỹ An, tỷ lệ 1/500, với những nội dung chủ yếu sau:
1. Phạm vi, quy mô và thời hạn lập quy hoạch
- Vị trí khu đất: Khu vực lập quy hoạch thuộc Tổ dân phố Xuân An, phường Phượng Sơn, tỉnh Bắc Ninh. 

- Ranh giới nghiên cứu:
Phía Đông giáp đường Cảng Mỹ An;

Phía Tây giáp đất trồng cây và dân cư hiện trạng;

Phía Nam giáp đất trồng cây và dân cư hiện trạng;

Phía Bắc giáp CCN Cảng Mỹ An. 

- Quy mô diện tích lập quy hoạch: Khoảng 10,2 ha. 

- Thời hạn lập quy hoạch: Không quá 6 tháng kể từ ngày nhiệm vụ quy hoạch được cấp có thẩm quyền phê duyệt, không kể thời gian thẩm định, phê duyệt đồ án. 

2. Mục tiêu của quy hoạch
- Cụ thể hóa định hướng của Quy hoạch phân khu số 01, đô thị Chũ, tỷ lệ 1/2.000 đã được phê duyệt. 

- Góp phần phát triển kinh tế - xã hội của phường Phượng Sơn và tỉnh Bắc Ninh; từng bước hoàn chỉnh quy hoạch, bảo đảm hiệu quả kinh tế - xã hội, lợi ích của địa phương và cộng đồng dân cư. 

- Xác định chức năng sử dụng đất, tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan, hạ tầng kỹ thuật trên cơ sở điều kiện tự nhiên, hiện trạng khu vực. 

- Thiết kế quy hoạch tổng thể, xác định cơ cấu phân khu chức năng sử dụng đất phù hợp; quy hoạch đồng bộ công trình kiến trúc, hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội. 

- Quy hoạch khớp nối với hạ tầng kỹ thuật khu vực và các dự án lân cận; xác định các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc, hạ tầng kỹ thuật cụ thể cho từng chức năng ô đất; làm cơ sở lập dự án đầu tư và quản lý xây dựng theo quy hoạch. 

- Là cơ sở triển khai xây dựng khu tái định cư cho các hộ dân khi Nhà nước thu hồi đất. 

3. Tính chất, chức năng khu vực lập quy hoạch
Là khu tái định cư mới, đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội, với các chức năng chính gồm: khu dân cư, khuôn viên cây xanh, nhà văn hóa, trường học, công trình thương mại - dịch vụ. 

4. Sơ bộ dự báo phát triển 
Các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật chính áp dụng theo QCVN 01:2021/BXD, trong đó gồm:

- Đất ở nhà ở chia lô liền kề: 80 - 150 m²/lô;
- Đất cây xanh, thể dục thể thao (không bao gồm cây xanh cấp đô thị): ≥ 2 m²/người;
- Đất bãi đỗ xe: 2,5 m²/người;
- Giao thông: mặt cắt ngang ≥ 19 m;
- Nước sinh hoạt: 100 - 120 l/người/ngày đêm;

- Cấp điện nhà ở chia lô liền kề: 3 - 5 kW/hộ;

- Thoát nước thải: ≥ 80% tiêu chuẩn cấp nước;

- Chất thải rắn sinh hoạt: ≥ 1,0 kg/người/ngày đêm. 

5. Các yêu cầu nghiên cứu đối với nội dung quy hoạch
Nội dung nghiên cứu phải bảo đảm các yêu cầu chủ yếu sau:

- Điều tra, khảo sát, thu thập tài liệu; đánh giá điều kiện tự nhiên, kinh tế - xã hội, hiện trạng sử dụng đất, hiện trạng hạ tầng kỹ thuật và môi trường khu vực nghiên cứu. 

- Quy hoạch sử dụng đất và tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan phù hợp quy chuẩn, quy hoạch cấp trên, bảo đảm chỉ tiêu cây xanh, bãi đỗ xe, giao thông, hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật. 

- Xác định yêu cầu thiết kế đô thị, công trình điểm nhấn, tầng cao, khoảng lùi công trình, không gian mở, cây xanh, mặt nước. 

- Xác định quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ: san nền, giao thông, cấp nước, thoát nước, cấp điện, chiếu sáng, thông tin liên lạc, thu gom và xử lý chất thải rắn, nước thải. 

- Đề xuất quy định quản lý theo đồ án quy hoạch; đề xuất giải pháp bảo vệ môi trường; xác định các hạng mục cần đầu tư xây dựng. 

6. Hồ sơ, sản phẩm quy hoạch
Hồ sơ, sản phẩm đồ án quy hoạch thực hiện theo quy định của Thông tư số 16/2025/TT-BXD và các quy định hiện hành, gồm phần bản vẽ, phần văn bản, hồ sơ số hóa và các tài liệu liên quan theo quy định. 

7. Các quy định về lấy ý kiến
Cơ quan tổ chức lập quy hoạch có trách nhiệm tổ chức lấy ý kiến cơ quan, tổ chức, chuyên gia và cộng đồng dân cư có liên quan trong quá trình lập đồ án; tổng hợp, tiếp thu, giải trình đầy đủ trước khi trình phê duyệt. 

Điều 2. Tổ chức thực hiện

1. Trung tâm Cung ứng dịch vụ sự nghiệp công: Tổ chức lập quy hoạch, chỉ đạo, phối hợp với đơn vị tư vấn tổ chức lập đồ án theo đúng nhiệm vụ quy hoạch được phê duyệt; bảo đảm chất lượng, tiến độ, trình tự, thủ tục theo quy định của pháp luật; chịu trách nhiệm trước pháp luật về tính chính xác, tính pháp lý và các nội dung hồ sơ trình duyệt. 

2. Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị: Hướng dẫn, kiểm tra việc triển khai thực hiện theo nhiệm vụ quy hoạch được phê duyệt; tổ chức thẩm định đồ án theo quy định. 

3. Các cơ quan, đơn vị liên quan: Căn cứ chức năng, nhiệm vụ được giao phối hợp trong quá trình tổ chức lập, thẩm định, trình phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng Khu dân cư tái định cư Mỹ An, tỷ lệ 1/500.

Điều 3. Hiệu lực thi hành

Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký.

Thủ trưởng các cơ quan: Văn phòng HĐND và UBND phường, Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị, Trung tâm Cung ứng dịch vụ sự nghiệp công phường và các đơn vị liên quan căn cứ quyết định thi hành./.
	Nơi nhận:
- Như Điều 3;

- Chủ tịch, các PCT UBND phường;

- Phòng KT,HT&ĐT;

- Cổng thông tin điện tử phường;

- Lưu: VT.
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		Số:             /TTr-QHKT-HTKT-NSH

		Hà Nội, ngày         tháng        năm 2023





TỜ TRÌNH


Xin phê duyệt Quy hoạch tổng mặt bằng dự án xây dựng 

Trung tâm Pháp y Hà Nội, tỷ lệ 1/500

Địa điểm: Số 35 phố Trần Bình, phường Mai Dịch, 


quận Cầu Giấy, thành phố Hà Nội  

Kính gửi: Ủy ban Nhân dân Thành phố Hà Nội.

Căn cứ:


- Luật Quy hoạch đô thị ngày 17/6/2009; Văn bản hợp nhất Luật Quy hoạch đô thị số 16/VBHN-VPQH ngày 15/07/2020 của Văn phòng Quốc hội; Luật Kiến trúc ngày 13/6/2019;


- Các Nghị định của Chính phủ: Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về lập, thẩm định và quản lý quy hoạch đô thị và Nghị định số 72/2019/NĐ- CP ngày 30/8/2019 về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 37/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về lập, thẩm định và quản lý quy hoạch đô thị; Nghị định số 85/2020/NĐ-CP ngày 17/7/2020 quy định chi tiết một số điều của Luật Kiến trúc; Nghị định số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/4/2010 về quản lý không gian xây dựng ngầm đô thị; Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng;


- Thông tư số 04/2022/TT-BXD ngày 24/10/2022 của Bộ Xây dựng quy định về hồ sơ nhiệm vụ và hồ sơ đồ án quy hoạch xây dựng vùng liên huyện, quy hoạch xây dựng vùng huyện, quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng khu chức năng và quy hoạch nông thôn;


- Quyết định số 6631/QĐ-UBND ngày 02/12/2015 của UBND Thành phố về việc phê duyệt Quy hoạch phân khu đô thị H2-2 tỷ lệ 1/2000 (kèm theo Quy định quản lý đồ án quy hoạch phân khu đô thị H2-1);

- Quyết định số 5099/QĐ-UBND ngày 19/9/2016 của UBND Thành phố về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết xây dựng cải tạo, chỉnh trang hai bên tuyến đường Phạm Hùng, tỷ lệ 1/500 (đoạn từ đường Xuân Thủy đến đường Trần Duy Hưng);

- Quyết định số 1218/QĐ-UBND ngày 08/4/2022 của UBND Thành phố Hà Nội phê duyệt bến xe, bãi đỗ xe, trung tâm tiếp vận và trạm dừng nghỉ trên địa bàn thành phố Hà Nội đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050;

- Nghị quyết số 29/NQ-HĐND ngày 12/9/2023 của HĐND Thành phố về phê duyệt chủ trương đầu tư  một số dự án sử dụng vốn đầu tư công của thành phố Hà Nội (trong đó có dự án xây dựng Trung tâm Pháp y Hà Nội tại số 35 phố Trần Bình, phường Mai Dịch, quận Cầu Giấy; Chủ đầu tư: Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng Công trình dân dụng Thành phố Hà Nội; 

- Quyết định số 1324/QĐ-UBND ngày 06/03/2014 của UBND Thành phố giao 854,7m2 đất tại số 35 phố Trần Bình, quận Cầu Giấy cho Trung tâm Pháp y Hà Nội để tiếp tục sử dụng cùng với công trình đã xây dựng làm trụ sở làm việc. Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BO 888857 do Sở Tài nguyên và Môi trường cấp ngày 23/4/2014; 

- Văn bản số 1376/VP-ĐT ngày 14/02/2023 của UBND Thành phố thông báo ý kiến chỉ đạo của Phó Chủ tịch UBND Thành phố về tổng mặt bằng và phương án kiến trúc dự án đầu tư xây dựng Trung tâm Pháp y Hà Nội, phường Mai Dịch, quận Cầu Giấy;

- Văn bản số 41/TB-VP ngày 20/02/2023 Thông báo kết luận của Phó Chủ tịch Thường trực UBND Thành phố tại cuộc họp nghe Báo cáo tiến độ triển khai thực hiện các dự án y tế trên địa bàn thành phố Hà Nội;


- Văn bản số 2994/NSHN-KT ngày 02/12/2022 của Công ty TNHH MTV Nước sạch Hà Nội và Biên bản làm việc ngày 05/7/2023 giữa Ban QLDA ĐTXD Công trình dân dụng thành phố Hà Nội và Công ty TNHH MTV Nước sạch Hà Nội về việc thỏa thuận thống nhất hành lang bảo vệ giếng khai thác nước MD H4 Nhà máy nước Mai Dịch;

- Công văn số 275/UBND-QLĐT ngày 13/03/2023 của UBND quận Cầu Giấy tham gia ý kiến; Công văn số 46/UBND-ĐC ngày 06/03/2023 của UBND phường Mai Dịch về tổng hợp ý kiến của các cơ quan, tổ chức, cá nhân và cộng đồng đồng dân cư về quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 dự án xây dựng Trung tâm Pháp y Hà Nội tại số 35 phố Trần Bình, quận Cầu Giấy (kèm theo Biên bản lấy ý kiến và Biên bản niêm yết công khai ngày 01/03/2023, Biên bản kết thúc công khai ngày 31/03/2023);

- Báo cáo số 28/BC-UBND ngày 12/4/2023 và số 45/BC-UBND ngày 18/5/2023 của UBND phường Mai Dịch đối với 12 gian ki ốt đất công phía Nam khu đất dự án hiện đang quản lý, đã rào tôn xung quanh khu đất để quản lý;

- Văn bản số 1059/BQLDADD-DA4 ngày 24/5/2023 của Ban QLDA đầu tư xây dựng Công trình dân dụng Thành phố Hà Nội về việc tiếp thu, giải trình ý kiến của cơ quan, tổ chức, cá nhân và cộng đồng dân cư về quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 dự án xây dựng Trung tâm Pháp y Hà Nội.  

- Bản đồ đo đạc hiện trạng tỷ lệ 1/500 được Sở Tài nguyên và Môi trường xác nhận ngày 26/10/2022;


- Công văn số 5255/QHKT-HTKT ngày 28/11/2022 của Sở Quy hoạch-Kiến trúc về chỉ giới đường đỏ và số liệu hạ tầng kỹ thuật cho khu đất dự án xây dựng Trung tâm Pháp y Hà Nội;   


- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD, Tiêu chuẩn thiết kế hiện hành và các quy định liên quan.

Sau khi nghiên cứu nội dung đề nghị của Ban Quản lý dự án đầu tư xây dựng Công trình dân dụng Thành phố Hà Nội tại Tờ trình số 1540/TTr-BQLDADD ngày 26/7/2023 (kèm theo hồ sơ, bản vẽ do Công ty cổ phần tư vấn thiết kế Xây dựng Kinh doanh Nhà lập năm 2023), Sở Quy hoạch - Kiến trúc kính trình UBND Thành phố xem xét, phê duyệt Quy hoạch tổng mặt bằng Trung tâm Pháp y Hà Nội tỷ lệ 1/500 với nội dung như sau:  

1. Tên đồ án: Quy hoạch tổng mặt bằng dự án xây dựng Trung tâm Pháp y Hà Nội tỷ lệ 1/500.

Địa điểm: tại khu đất số 35 phố Trần Bình, phường Mai Dịch, quận Cầu Giấy, thành phố Hà Nội.

2. Vị trí, ranh giới và quy mô nghiên cứu: 


- Khu đất nghiên cứu lập quy hoạch có phạm vi, ranh giới được giới hạn như sau:

+ Phía Bắc giáp Trung tâm Kiểm dịch Y tế quốc tế hiện có;

+ Phía Nam giáp ngõ 16 phố Trần Bình;

+ Phía Đông giáp khu đất Trung tâm Y tế quận Cầu Giấy hiện có;

+ Phía Tây giáp phố Trần Bình;


- Quy mô: Tổng diện tích đất nghiên cứu khoảng 993,7 m2. Trong đó: Diện tích đất Trung tâm pháp y Hà Nội đang quản lý sử dụng khoảng 854,7 m2 (theo Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BO 888857 được Sở Tài nguyên và Môi trường cấp ngày 23/04/2014); Diện tích đất khoảng 139 m2 (giáp phía Nam khu đất Trung tâm Pháp y hiện có), Ban QLDA ĐTXD Công trình dân dụng Thành phố Hà Nội và Trung tâm pháp y Hà Nội đề nghị UBND Thành phố xem xét giao sử dụng để mở rộng khu đất Trung tâm Pháp y Hà Nội.  

3. Mục tiêu của đồ án:  


- Triển khai thực hiện chủ trương đầu tư dự án theo Nghị quyết số 29/NQ-HĐND ngày 12/9/2023 của HĐND Thành phố; và chỉ đạo của UBND Thành phố tại các: văn bản số 1376/VP-ĐT ngày 14/02/2023, Thông báo số 41/TB-VP ngày 20/02/2023.

- Đầu tư cơ sở vật chất, trang thiết bị cho Trung tâm Pháp y Hà Nội để đáp ứng nhu cầu thực hiện tốt chức năng nhiệm vụ được giao, kịp thời ứng phó khi có thảm họa (động đất, cháy, sập nhà cao tầng...) trên địa bàn Thành phố và từng bước phát triển hoàn thiện thành Trung tâm Pháp y hiện đại, tiên tiến. 

- Xây dựng, nâng cấp đồng bộ công trình kỹ thuật và hạng mục công trình hạ tầng kỹ thuật, diện tích đỗ xe tại khu đất đáp ứng yêu cầu sử dụng và góp phần chỉnh trang, hoàn thiện không gian kiến trúc cảnh quan tại khu vực và trên tuyến phố.

- Thực hiện theo quy trình thủ tục về quy hoạch kiến trúc theo nội dung Sở Quy hoạch-Kiến trúc đã báo cáo UBND Thành phố và đã được UBND Thành phố chấp thuận tại văn bản số 1376/VP-ĐT ngày 14/02/2023.

- Làm cơ sở để Chủ đầu tư triển khai lập dự án đầu tư Trung tâm Pháp y Hà Nội theo quy hoạch và là căn cứ pháp lý để các cấp Chính quyền địa phương quản lý đầu tư xây dựng theo quy hoạch.


4. Nội dung Quy hoạch tổng mặt bằng:


4.1. Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500:


Trên cơ sở Quy hoạch phân khu đô thị H2-2 tỷ lệ 1/2000 và Quy hoạch chi tiết xây dựng cải tạo, chỉnh trang hai bên tuyến đường Phạm Hùng, tỷ lệ 1/500 (đoạn từ đường Xuân Thủy đến đường Trần Duy Hưng) được UBND Thành phố phê duyệt tại Quyết định số 6631/QĐ-UBND ngày 02/12/2015 và Quyết định số 5099/QĐ-UBND ngày 19/9/2016 của UBND Thành phố, khu đất Trung tâm Pháp y Hà Nội thuộc ô quy hoạch ký hiệu N1.9, đất công cộng đô thị, có các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc: Diện tích đất khoảng 1.027m2, diện tích xây dựng khoảng 411m2, mật độ xây dựng: 40%, tầng cao công trình 09 tầng, tổng diện tích sàn xây dựng khoảng 3.697m2; Quy mô dự án đầu tư được HĐND Thành phố, UBND Thành phố chấp thuận tại các văn bản nêu  phần trên, QCVN 01:2021/BXD, Tiêu chuẩn thiết kế chuyên ngành.

Đề xuất lập Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 (nhằm cụ thể hóa một số nội dung thay đổi tại ô đất ký hiệu N1.9 của đồ án Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 nêu trên) như sau:


- Tổng diện tích đất nghiên cứu quy hoạch khoảng 993,7 m2. Bao gồm:

+ Phần diện tích đất khoảng 854,7 m2 xây dựng dự án Trung tâm pháp y Hà Nội (phù hợp theo Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BO 888857 được Sở Tài nguyên và Môi trường cấp ngày 23/04/2014). 

+ Phần diện tích đất khoảng 139 m2 (giáp phía Nam khu đất Trung tâm Pháp y) đề xuất giao cho Trung tâm pháp y Hà Nội để mở rộng khu đất trụ sở Trung tâm pháp y Hà Nội. 

- Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc: diện tích xây dựng công trình khoảng 396 m2; mật độ xây dựng khoảng 39,9%, tổng diện tích sàn khoảng 4844,2 m2; hệ số sử dụng đất khoảng 2,3 lần; Tầng cao công trình nổi 05 và 09 tầng; Tầng hầm: 02 tầng hầm; Diện tích cây xanh khoảng 299 m2 (chiếm khoảng 30% tổng diện tích khu đất) và diện tích sàn đỗ xe khoảng 1.100m2 (bố trí tại tầng hầm 1 tại cốt -5,7m và cốt -3m).

- Về định vị mặt bằng tầng hầm công trình (phía Tây): cách chỉ giới đường đỏ 0,5m (vượt ra ngoài chỉ giới xây dựng công trình nổi), song vẫn nằm trong Chỉ giới đường đỏ và ranh giới khu đất Trung tâm Pháp y Hà Nội được quản lý sử dụng hợp pháp. Ranh giới xây dựng tầng hầm các phía còn lại nằm trong ranh giới khu đất nghiên cứu quy hoạch và đảm bảo hành lang bảo vệ giếng khai thác nước MD H4 Nhà máy nước Mai Dịch. Việc đề xuất phạm vi ranh giới xây dựng tầng hầm vượt quá chỉ giới xây dựng công trình nổi như nêu trên phải được UBND Thành phố xem xét, chấp thuận.


Bảng tổng hợp chức năng sử dụng đất và chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc:

		TT

		Nội dung

		Chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc

		Ghi chú



		1

		Ký hiệu ô đất

		N1.9

		Phù hợp



		2

		Chức năng sử dụng đất

		Đất công cộng đô thị

		Phù hợp



		3

		Tổng diện tích ô đất nghiên cứu quy hoạch. Trong đó:

		993,7 m2 (*)

		-



		3.1

		Phần diện tích đất Trung tâm pháp y Hà Nội đang quản lý sử dụng

		854,7 m2

		Phù hợp theo Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số BO 888857



		3.2

		Phần diện tích đất  đề xuất giao cho Trung tâm pháp y Hà Nội để mở rộng

		139 m2

		Giáp phía Nam khu đất Trung tâm Pháp y (theo báo cáo đề xuất của UBND phường Mai Dịch và Ban QLDA ĐRXD Công trình dân dụng) 



		4

		Diện tích xây dựng công trình 

		396 m2

		Trên phạm vi diện tích đất Trung tâm pháp y Hà Nội đang quản lý sử dụng 



		5

		Mật độ xây dựng toàn khu

		39,9 %

		Phù hợp với QHPK đô thị H2-2, QCVN 01:2021/BXD



		6

		Tổng diện tích sàn xây dựng công trình

		4.844,2 m2

Gồm: Diện tích sàn xây dựng phần nổi: 3266,2 m2, Diện tích sàn xây dựng tầng hầm 1.578m2

		-



		7

		Hệ số sử dụng đất

		2,3

		Hệ số sử dụng đất được xác định theo QCVN 01:2021/BXD



		8

		Tầng cao công trình nổi

		05, 09 tầng

		Phù hợp



		9

		Tầng hầm

		02 tầng hầm

		Phù hợp



		10

		Diện tích cây xanh

		299 m2 

		Phù hợp theo QCVN 01:2021/BXD





(*) Thực hiện chỉ đạo của UBND Thành phố tại Thông báo số 41/TB-VP ngày 20/02/2023 liên quan đến việc giải tỏa dãy ki-ốt nhà cấp 4 tại khu vực phía Nam ô đất để thuận lợi cho việc triển khai thi công dự án; và theo Báo cáo số 45/BC-UBND ngày 18/5/2023 của UBND phường Mai Dịch đề xuất giao cho Trung tâm Pháp y Hà Nội lập dự án mở rộng khu đất trụ sở để thực hiện công tác thu hồi đất, giải phóng mặt bằng theo quy định. Quá trình triển khai, đề nghị Chủ đầu tư báo cáo UBND Thành phố xem xét chỉ đạo để được thực hiện các thủ tục về đất đai theo quy định của Luật Đất đai, các quy định pháp luật hiện hành của Nhà nước và Thành phố.   

Ghi chú: 


- Diện tích đỗ xe tuân thủ Quyết định số 1218/QĐ-UBND ngày 08/4/2022 của UBND Thành phố Hà Nội phê duyệt bến xe, bãi đỗ xe, trung tâm tiếp vận và trạm dừng nghỉ trên địa bàn thành phố Hà Nội đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050.


- Số liệu diện tích đất, tổng diện tích xây dựng, diện tích sàn xây dựng các khu chức năng của công trình sẽ được xác định chính xác trong các giai đoạn lập dự án đầu tư, thiết kế cơ sở; dự án đầu tư được cấp thẩm quyền phê duyệt.

- Khi lập dự án đầu tư xây dựng và thi công xây dựng công trình phải có biện pháp đảm bảo an toàn cho các công trình lân cận (đặc biệt hành lang bảo vệ giếng khai thác nước MD H4 Nhà máy nước Mai Dịch), đảm bảo việc kết nối hạ tầng kỹ thuật và các điều kiện vệ sinh môi trường của khu vực, không làm ảnh hưởng đến việc sử dụng các tuyến đường giao thông chung xung quanh ô đất.

4.2. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan

a. Tổ chức không gian:


- Công trình xây dựng trên khu đất có tầng cao 05 tầng và 09 tầng, hình thức kiến trúc hiện đại, tạo điểm nhấn kiến trúc trên tuyến phố Trần Bình. 

- Đối với phần diện đất phía Nam (giáp khu đất Trung tâm Pháp y), đề xuất UBND Thành phố giao để Trung tâm Pháp y quản lý sử dụng đồng bộ với khu đất hiện có và tổ chức quy hoạch không gian cây xanh, sân vườn tạo cảnh quan, giao thông nội bộ nhằm đáp ứng các yêu cầu về giao thông đối nội, đối ngoại, bán kính quay xe, hạ tầng kỹ thuật, khớp nối đồng bộ với hệ thống hạ tầng kỹ thuật chung của khu vực, các yêu cầu về PCCC, vệ sinh môi trường, thoát người..., góp phần chỉnh trang đô thị, không tạo thành các khu đất nhỏ lẻ, xen kẹt trên tuyến phố; tuân thủ quy chuẩn QCVN 01:2021/BXD, Tiêu chuẩn thiết kế chuyên ngành và các quy định hiện hành.


- Giải pháp thiết kế kiến trúc công trình có hình thức hiện đại, hài hòa cảnh quan kiến trúc chung của khu vực, phù hợp với công năng sử dụng của công trình Trụ sở làm việc. Tầng hầm công trình bố trí các công năng phục vụ yêu cầu hoạt động của Trung tâm Pháp y và giải quyết chỗ đỗ xe.

b. Về phương án kiến trúc công trình:

Đầu tư xây dựng mới công trình Nhà làm việc tại vị trí trong khuôn viên phần đất Trung tâm Pháp y Hà Nội đang quản lý sử dụng (theo Giấy chứng nhận Quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất được cấp năm 2014). Cụ thể như sau:

- Diện tích xây dựng công trình Nhà làm việc khoảng 396m2; Tổng diện tích sàn xây dựng khoảng 4.844,2 m2 (gồm diện tích sàn xây dựng phần nổi khoảng 3.266,2 m2, diện tích sàn xây dựng tầng hầm khoảng 1.578 m2); Tầng cao công trình: 05, 09 tầng nổi + tum thang; và 02 tầng hầm:

+ Tầng hầm 2: bố trí các phòng nghiệp vụ của Trung tâm (phòng chờ tiếp nhận xác, phòng lạnh lưu trữ tử thi hài cốt...), các phòng kỹ thuật (phòng chứa chất thải rắn, phòng chuyển bệnh phẩm...); Diện tích sàn xây dựng khoảng 789 m2; Chiều cao tầng hầm 3,6m.

+ Tầng hầm 1: bố trí 02 sàn để xe tại cốt -5.70m và tại cốt -3.0m (sàn thép cơ khí đỗ xe máy, diện tích sàn thép khoảng ...m2) và kho, kỹ thuật; Diện tích sàn xây dựng khoảng 789 m2 (không bao gồm diện tích sàn thép cơ khí); Chiều cao tầng hầm 3,0m và 5,7m.  

+ Tầng 1: bố trí chức năng sảnh, phòng 1 cửa, các phòng nghiệp vụ, phòng kỹ thuật; Diện tích sàn xây dựng khoảng 386,7m2; Chiều cao 3,6m. 


+ Tầng 2: bố trí chức năng các phòng nghiệp vụ, phòng kỹ thuật; Diện tích sàn xây dựng khoảng 384,6m2; Chiều cao 3,3m.  

+ Tầng 3: bố trí chức năng các phòng làm việc, giao ban, phòng kỹ thuật; Diện tích sàn xây dựng khoảng 390,7m2; Chiều cao 3,3m.

+ Tầng 4, 5: bố trí chức năng các phòng làm việc và phòng nghiệp vụ, phòng kỹ thuật; Diện tích sàn xây dựng khoảng 384,6m2/1 tầng; Chiều cao 3,3m/1 tầng.

+ Tầng 6: bố trí chức năng các phòng làm việc, kho, phòng kỹ thuật; Diện tích sàn xây dựng khoảng 396m2; Chiều cao 3,3m.

+ Tầng 7,8,9: bố trí chức năng các phòng làm việc và phòng nghiệp vụ, kho, phòng đa năng, phòng kỹ thuật; Diện tích sàn xây dựng khoảng 312m2/1 tầng; Chiều cao 3,3m/1 tầng.


+ Tum thang, kỹ thuật: Diện tích sàn xây dựng khoảng ... m2; Chiều cao 3,35m.

- Tổng chiều cao công trình (từ cao độ vỉa hè đến đỉnh tum thang): khoảng 33,8m.  

4.3.  Quy hoạch hệ thống hạ tầng kỹ thuật: 

a. Nhu cầu đỗ xe: diện tích đỗ xe khoảng 1.100m2 (bố trí tại tầng hầm 1 tại cốt -5,7m và cốt -3m) đáp ứng nhu cầu đỗ xe của dự án (tuân thủ Quyết định số 1218/QĐ-UBND ngày 08/4/2022 của UBND Thành phố Hà Nội phê duyệt bến xe, bãi đỗ xe, trung tâm tiếp vận và trạm dừng nghỉ trên địa bàn thành phố Hà Nội đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050).

b. Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật: Khi lập dự án đầu tư xây dựng, đối với cao độ nền ... tránh gây úng ngập cục bộ trong khu vực.


b. Quy hoạch cấp nước:.


d. Quy hoạch cấp điện: Đối với hạng mục đầu tư xây dựng trạm biến áp, Chủ đầu tư có trách nhiệm thỏa thuận với Tổng Công ty Điện lực thành phố về phương thức đầu tư, phương án bàn giao, tiếp nhận, quản lý, khai thác... theo quy định của Luật Điện lực (theo chủ trương đầu tư dự án của HĐND Thành phố tại Nghị quyết số 29/NQ-HĐND ngày 12/9/2023). 

e. Quy hoạch thoát nước thải và vệ sinh môi trường:


* Thoát nước thải: Nước thải trong khu đất phải được xử lý cục bộ, đảm bảo vệ sinh môi trường đô thị trước khi được thoát vào hệ thống thoát nước khu vực.


* Vệ sinh môi trường: Bố trí 01 điểm tập kết rác thải trong khuôn viên ô đất trước khi thu gom đưa về nơi quy định của Thành phố. Rác thải được phân loại ngay tại nguồn thành nhóm chất thải rắn vô cơ và chất thải rắn hữu cơ theo quy định.


h. Chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng và hành lang bảo vệ các tuyến hạ tầng kỹ thuật:


- Chỉ giới đường đỏ được xác định trên cơ sở tọa độ tim đường, mặt cắt ngang điển hình và các yêu tố kỹ thuật khống chế ghi trực tiếp trên bản vẽ.


- Hành lang bảo vệ các tuyến hạ tầng kỹ thuật: Tuân thủ theo đúng tiêu chuẩn quy phạm ngành và Quy chuẩn xây dụng Việt Nam.


5. Sở Quy hoạch - Kiến trúc báo cáo:


- Ban Quản lý dự án Đầu tư xây dựng Công trình dân dụng Thành phố Hà Nội đề xuất dự án xây dựng Trung tâm Pháp y Hà Nội có một số chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc thay đổi so với Quy hoạch chi tiết xây dựng cải tạo, chỉnh trang hai bên tuyến đường Phạm Hùng, tỷ lệ 1/500 (diện tích đất, diện tích xây dựng, diện tích sàn xây dựng và mặt bằng định vị hình dáng công trình) nên Sở Quy hoạch-Kiến trúc đã có văn bản số 206/QHKT-NSH-HTKT ngày 12/01/2023 báo cáo UBND Thành phố về việc lập Tổng mặt bằng để cụ thể hóa Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 đã được phê duyệt. UBND Thành phố đã chấp thuận tại văn bản số 1376/VP-ĐT ngày 14/02/2023.

- Quy hoạch tổng mặt bằng dự án xây dựng Trung tâm Pháp y Hà Nội tại số 35 phố Trần Bình, quận Cầu Giấy do Ban Quản lý dự án Đầu tư xây dựng Công trình dân dụng Thành phố Hà Nội tổ chức lập đã đảm bảo tuân thủ quy trình, quy định của Luật Quy hoạch đô thị; thành phần, nội dung và quy cách hồ sơ cơ bản tuân thủ quy định tại Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 của Chính phủ về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng; các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc nằm trong khung chỉ tiêu của Quy hoạch phân khu đô thị H2-2, tỷ lệ 1/2000 và Quy hoạch chi tiết xây dựng cải tạo, chỉnh trang hai bên tuyến đường Phạm Hùng, tỷ lệ 1/500 (đoạn từ đường Xuân Thủy đến đường Trần Duy Hưng)  được UBND Thành phố phê duyệt.

- Đối với phần đất có diện tích khoảng 139 m2 (giáp phía Nam khu đất Trung tâm Pháp y): UBND phường Mai Dịch đã có các công văn số 28/BC-UBND ngày 12/4/2023 và số 45/BC-UBND ngày 18/5/2023 báo cáo về hiện trạng quản lý, sử dụng đất, nguồn gốc đất đai, Ban Quản lý dự án Đầu tư xây dựng Công trình dân dụng Thành phố Hà Nội đề xuất giao phần diện tích đất này để mở rộng Trung tâm Pháp y Hà Nội. Sở Quy hoạch - Kiến trúc kiến nghị UBND Thành phố xem xét giao Sở Tài nguyên và Môi trường kiểm tra, báo cáo theo chức năng quản lý chuyên ngành, hướng dẫn UBND quận Cầu Giấy, UBND phường Mai Dịch, Trung tâm Pháp y Hà Nội các thủ tục về đất đai đảm bảo theo đúng quy trình, quy định pháp luật hiện hành, tránh xảy ra tranh chấp, khiếu kiện.    


Sở Quy hoạch - Kiến trúc Hà Nội, kính trình UBND Thành phố Hà Nội xem xét, phê duyệt làm cơ sở để chủ đầu tư triển khai dự án đầu tư xây dựng theo quy định./.

Thành phần hồ sơ gửi kèm theo để báo cáo UBND Thành phố gồm có:


+ Hồ sơ bản vẽ đồ án Quy hoạch Tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 (cụ thể hóa nội dung Điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 tại ô quy hoạch ký hiệu N1.9);


+ Dự thảo Quyết định phê duyệt; Báo cáo thẩm định của Sở Quy hoạch - Kiến trúc./.

		Nơi nhận:



- Như trên;

- Giám đốc Sở;


- PGĐ Trần Quang Tuyên;

- Ban QLDA ĐTXD Công trình DDTP;


- Trung tâm Pháp y Hà Nội;


- Lưu: VT, HTKT, NSH.
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